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SELETUSKIRI

1. Detailplaneeringu koostamise alused

1.1. Sissejuhatus
Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik on Aktsiaselts Preab.
Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Hiidemeeste Vallavalitsus.

Detailplaneeringu koostajad on OU Ferrysan arhitekt Janika Jiirgenson (Tallinna
Tehnikaiilikooli arhitektuurimagistri diplom nr MB 007012) ja maastikuarhitekt-
planeerija Riiu Efert.

1.2. Planeeritava maa-ala asukoht

Planeeringuala holmab Uulu kiilas paiknevaid Soometsa tee 19 (kat. tunnus
84801:001:0531) ja Soometsa tee 21 (kat. tunnus 84801:001:0532) katastritiksusi.

Planeeringuala pindala on 7767 m?.

Planeeringuala piirneb Soometsa tee 17 (kat. tunnus 84801:001:0524, transpordimaa
100%), Toostuse tee 7 (kat. tunnus 84801:001:0177, tootmismaa 100%), To0stuse tee 3
(kat. tunnus 21401:001:0168, tootmismaa 100%), Uulu kergliiklustee L9 (kat. tunnus
84801:001:1673, transpordimaa 100%) ning 19333 Uulu-Soometsa-Hdddemeeste tee L1
(kat. tunnus 84801:001:0331, transpordimaa 100%) katastritiksustega.
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Joonis 1. Planeeringuala asendiskeem (aluskaart: Maa- ja Ruumiamet 2025).

1.3. Detailplaneeringu koostamise alus

Detailplaneering on algatatud Hidddemeeste Vallavalitsuse 19.03.2025. a korraldusega
nr 100.

1.4. Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud

- Topo-geodeetilise maa-ala plaani on koostanud Tippgeo OU 13.12.2024
(moddistus 12.11.2024), t66 nr 2024TG427.
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1.5. Kasutatud abimaterjalid ja dokumendid

- Tahkuranna valla iildplaneering (kehtestatud Tahkuranna Vallavolikogu
31.05.2012.a médrusega nr 11);

- Planeerimisseadus;
- Ehitusseadustik;
- Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seadus;

- Riigihalduse ministri 17.10.2019 maéarus nr. 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja
iilesehitusele esitatavad nouded;

- Majandus ja taristuministri 25.06.2015 méadrus nr. 73 ,Ehitise kaitsevoondi
ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tdhistusele esitatavad
nouded*;

- Siseministri 30.03.2017 maérus nr. 17 , Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded”;

- Siseministri 18.02.2021 méirus nr. 10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise,

kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning
kord*;

- Ehitiste tuleohutust késitlev standardisari EVS 812;

- EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad®;

- teised Eesti Vabariigis kehtivad ning kdesolevale detailplaneeringule kohalduvad
Oigusaktid ja standardid;

- Eesti Geoloogiateenistus. Eesti pinnase radooniriski kaart
https://gis.egt.ee/portal/apps/experiencebuilder/experience/?1d=f4363bc3bae34f
€19e04458dc875375¢

2. Detailplaneeringu koostamise iilesanded

2.1. Pohiline planeeringu koostamise eesmiirk

Planeeringu koostamise eesmirk on maaiiksuste liitmine iiheks ja ehitusdiguse andmine
uute tootmis-/drihoonete ehitamiseks.

2.2. Teised planeeringu koostamise eesmirgid
Maéirata tehnovdrkude, liikluse, parkimise ja haljastuse lahenduse pdhimdtted.

3. Olemasoleva olukorra kirjeldus
3.1. Planeeritava ala asukoht

Planeeringuala asub Uulu kiilas Soometsa tee (19333 Uulu-Soometsa-Haddemeeste tee
L1) adres olemasolevas to0stus- ja dripiirkonnas ning hdlmab Soometsa tee 19 ja
Soometsa tee 21 katastritliksusi.

3.2. Planeeritava ala ja selle kontaktvoondi iildine iseloomustus

Planeeringuala asub Uulu kiilas Soometsa tee ja Ura joe vahelisele alale jddva
olemasoleva todstus- ja dripiirkonna keskosas. Planeeringuala naabruses olevad toomis-
ja drimaa katastriiiksused on valdavalt hoonestatud. Ldine pool Soometsa teed
paiknevad elamumaad voi eluhoonetega maatulundusmaad. Ldhim elamu asub
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planeeringualast ligikaudu 20 m kaugusel, teisel pool Soometsa teed. Uulu kiila keskus
jééb planeeringualast linnulennult 640 m pdhja suunas.

Juurdepdds planeeringualale on olemas Soometsa teelt (korvalmaantee 19333 Uulu-
Soometsa-Haddemeeste tee L1). Nimetatud maantee kaitsevoond ulatub
planeeringualale. Soometsa tee on keskmiselt 5,7 meetri laiuse asfaltkattega ning
kahesuunalisel liiklusega tee. Maa- ja Ruumiameti Teeregistri kaardirakenduse andmetel
on aasta keskmine 60pédevane liiklussagedus teel 416 autot (valdavalt sdiduautod ja
pakiautod). Lubatud kiirusepiirang planeeringualaga kiilgneval teeldigul on 70 km/h.
PShja pool, planeeringualast ligikaudu 925 meetri kaugusel, liitub korvalmaantee
pohimaanteega 4 Tallinna-Péarnu-Ikla tee. Paralleelselt maanteega on vilja ehitatud
valgustatud kergliiklustee, mis kulgeb iile planeeringuala l4déneserva.

Planeeringualale ldhimad bussipeatus on ligikaudu 610 m 1duna pool (Véljaotsa) ning
ligikaudu 710 m pdhja pool (Uulu kool) Soometsa tee déres.

Naaberkinnitutel paiknevad té0stushooned on peamiselt betoonist voi ehitusplokkidest
seintega ning metallist v3i eterniidist viilkatustega hooned ja metallkattega viil- voi
kaarhallid.

3.3. Maakasutus ja hoonestus
Soometsa tee 19 ja Soometsa tee 21 katastriiiksuste sihtotstarve on 100% tootmismaa
(D).

Planeeringualal olevad katastriiiksused on hoonestamata.

3.4. Haljastus ja liiklus

Kolvikuliselt on planeeringualal tegemist loodusliku rohumaaga. Véhesel méaral kasvab
korghaljastus planeeringuala pohjaservas. Peamisel kasvavad ala l1dhiiimbruses ménnid,
kased ja kuused. Planeeringuala pohjapiiril on kraav.

Juurdepédds planeeringualale Soometsa teelt (19333 Uulu-Soometsa-Hééddemeeste tee
L1). Uhine mahasdit katastriliksustele on vélja ehitatud. Planeeringuala lddneservas,
paralleelselt Soometsa teega, kulgeb kergliiklustee.

3.5. Tehnovorgud
Planeeringualale on vélja ehitatud tihisveevirgi ja -kanalisatsiooni liitumispunktid.

Planeeringualal paikneva kergliiklustee d4rde on vélja ehitatud tdnavavalgustus. Lisaks
tanavavalgustuse maakaablitele paikneb planeeringualal ka madalpinge Ohuliin ja
postid. Pikki kergliiklusteed kulgevad tihisveevirgi ja -kanalisatsioonitorustikud, mis
labivad ka Soometsa tee 19 katastriliksuse pdhjaosa.

Soometsa tee ddrde on paigaldatud sidekaabel.

3.6. Piirangud planeeritaval alal

— avalikult kasutatava tee kaitsevoond (30 m molemal pool ddrmise sdiduraja
valimisest servast);

— madalpinge dhuliini kaitsevoond (2 m mdlemal pool liini telge);

— Ohuliini mastitdmmitsa voi -toe vdi maandusjuhi kaitsevoond (1 m
projektsioonist);

— madalpinge maakaabli kaitsevoond (1 m &drmistest kaablitest molemal pool);

— iihisveevérgi ja -kanalisatsiooni torustike kaitsevoond (2 m torustiku
telgjoonest mdlemale poole).
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3.7. Alal kehtiv detailplaneering

Soometsa tee 19 ja Soometsa tee 21 katastriiiksustel kehtib 17.12.2003 kehtestatud Peetri
detailplaneering. Detailplaneeringuga jagati maa-ala maatulundusmaa, elamumaa,
tootmishoonete maa, drimaa ning transpordimaa sihtotstarbega kruntideks.

Kiesoleva detailplaneeringuga hdlmataval alal moodustati Peetri detailplaneeringuga
kaks tootmishoonete maa krunti (Teeveeru ja Teeperve), millele planeeriti
kergetdostusliku iseloomuga tootmine ja toostuslikude hoonete (viilhallid voi
kaarhallid) ehitamise vdimalus Kummalegi krundile on lubatud kolm hoonet,
ehitusaluse pinnaga kokku kuni 1500 m?.

Kéesoleva detailplaneeringu kehtestamisel muutub Peetri detailplaneering kehtetuks
Soometsa tee 19 ja Soometsa tee 21 katastriliksuste osas.

3.8. Kontaktvoondis kehtestatud ja koostamisel olevad detailplaneeringud

Planeeringualast 1duna pool kehtestati Héddemeeste Vallavalitsuse 19.02.2019
korraldusega nr 73 Uulu kiilla Uulu toostusala detailplaneering. Detailplaneeringu
lahenduse jargi liideti kolm kinnistut tiheks (T66stuse tee 3 kinnistu) ning on antud
ehitusdigus viie hoone, ehitisealuse pinnaga kokku kuni 5500 m? piistitamiseks. Hoonete
maksimaalne lubatud kdrgus on 10 m, suurimaks maapealseks ehitisealuseks pinnaks on
madratud 5500 m? Kéiesolevaks ajaks kinnistul planeeritud ehitusdigust tiies mahus
realiseeritud ei ole.

Planeeringualast 1duna pool kehtib ka Seljapdllu ja Majake kinnistute detailplaneering
(kehtestatud Tahkuranna Vallavolikogu 19. detsembri 2007 otsusega nr 112), mis
muutus osaliselt kehtetuks Uulu tostusala detailplaneeringu kehtestamisega (Soometsa
tee 23, 25, Toostuse tee 3 ja S kinnistute osas). Planeeringuga jagati Seljapdllu ja Majake
kinnistud tootmis-, transpordi- ja iildmaaks.

Seljapollu ja Majake kinnistute detailplaneeringu alal on kéesoleva ajal koostamisel
Uulu kiilas Uulu Toostuskiila detailplaneering, mis hdlmab Todstuse tee 4, To0stuse tee
6, Toostuse tee 8, ToOstuse tee 10 ja ToOstuse poik katastritiksusi. Detailplaneering on
algatatud Haddemeeste Vallavalitsuse 01.08.2024. a korraldusega nr 289. Planeeringu
koostamise eesmirk on maatiksuste liitmine {iheks ja ehitusdiguse andmine uue tootmis-
/arihoone ehitamiseks. Detailplaneeringuga tehakse ettepanek maddrata krundile
taisehituse protsendiks 40%, suurim lubatud ehitisealune pind 7503 m?, hoonete
maksimaalne kdrgus 13 m, suurim maapealne korruselisus — 3 ning suurim lubatud
hoonete arv krundil — 4. Nimetatud detailplaneeringu kehtestamisel muutub Seljapdllu
ja Majake kinnistute detailplaneering kehtetuks Uulu kiilas Uulu To6stuskiila
detailplaneeringu planeeringuala osas.

Planeeringualast edelas, teisel pool Soometsa teed, on koostamisel Uulu kiilas Lillepdllu
kinnistu osaline detailplaneering. Planeeringu koostamine algatati Héaddemeeste
Vallavolikogu 26.06.2023 korraldusega nr 30. Detailplaneeringuga kavandatakse
Lillepdllu kinnistule lasteaia hoone ja hooviala rajamist. Planeering on iildplaneeringut
muutev maakasutuse juhtotstarbe osas. Kehtiva Tahkuranna valla iildplaneeringuga on
kavandatud alale elamuehituse reservmaa. Eskiislahenduse kohaselt on haridus- ja
lasteasutuse maale planeeritud kuni 4 hoonet, hoonete suurim lubatud ehitisealune pind
on 3000 m?, suurim korgus 10 m.

Uulu kiilas Lillepdllu kinnistu osalise detailplaneeringu kehtestamine muudab
planeeringuala ulatuses kehtetuks Tahkuranna Vallavolikogu 19.12.2008 otsusega nr 77
kehtestatud Lillepdllu detailplaneeringu. Lillepdllu detailplaneeringuga on kavandatud
Lillepdllu ja Lillemaa katastritiksuste jagamine 38 krundiks, millest 33 on elamumaa
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krunti, kolm transpordimaa krunti, iiks sotsiaalmaa (iildmaa) krunt ja {iks tootmismaa
krunt komplektalajaama rajamiseks. Elamumaa kruntide pindalad on vahemikus 1503
kuni 3605 m?. Elamumaa kruntidele on kavandatud ithepereelamu ja 2 korvalhoonet;
hoonete suurim lubatud kdrgus 8,5 m; suurim lubatud ehitisealune pind 15 kuni 25 %
krundi pindalast. Kéesoleva ajal ei ole asutud planeeringulahendust ellu viima.

3.9. Uldplaneeringu kohane piirkonna areng

Planeeringualal kehtib {ihinemiseelse Tahkuranna valla iildplaneering (kehtestatud
Tahkuranna Vallavolikogu 31.05.2012.a midrusega nr 11).

Uldplaneeringuga on planeeringualale méiratud tootmismaa (T) juhtotstarve.
Planeeringuala asub detailplaneeringu kohustusega alal. Riigitee 19333 Uulu-Soometsa-
Héddemeeste tee L1 ddrde on ette ndhtud kergliiklustee, mis kédesoleval ajal on vilja
ehitatud.

ULDPLANEERINGU LEPPEMARGID

! [ Tiheasustusala maareformi seaduse tdhenduses TEHMILIME INFRASTRUKTUUR

m Detailplaneeringu kohustusega ala e==mEm Rijigitee - kdrvalmaantee numbriga
MAAKASUTUSE JUHTFUNKTSIOONIDL — =eessssssses Kergliiklustee

EV Viikeelamumaa ® Alajaam

EVR Viikeelamu reservmaa == == 20KV keskpinge elektridhuliin

Tootmismaa

. Tootmise reservmaa

= planeeritava ala piir
Joonis 2. Viljavote Tahkuranna valla iildplaneeringust.

Tootmismaale on iildplaneeringu kohaselt lubatud rajada tootmismaa sihtotstarbega
haakuvat maakasutust st tootmisega tegelevaid ettevotteid, todstusehitisi, nende
laoplatse, olmeruume, sadamachitisi, tootmishoonete teenindamiseks vajalikke
biiroosid, samuti kdiksugu rajatisi, mis on vajalikud tootmisprotsessi korraldamise jaoks,
arvestades iildplaneeringus sétestatud piiranguid tootmise keskkonnaohtlikkuse astmele.
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Tootmishoonete ja -territooriumite kavandamise ja kasutamise pdhimotted vastavalt
iildplaneeringule:

= (Olemasolevad tootmisalad asuvad voi uued tootmisalad on reserveeritud erinevat
liiki tootmistegevusteks: toostuse, keskkonnasobraliku tootmise,
pollumajandusliku tootmise, laohoonete jt tootmisehitiste ja neid teenindavate
ehitiste ja infrastruktuuride rajamiseks.

= Tootmisalade mitmekiilgsema arengu tagamiseks on tootmisaladele lubatud
rajada ka kaubandus-, teenindus- ja biiroohooneid.

=  Uute tootmishoonete (sh uue sadama) kavandamine toimub reeglina ainult
detailplaneeringu alusel.

Tootmismaade, pdllumajandusliku tootmismaade ja tootmise ning pdllumajandusliku
tootmismaade reservmaade kasutamisel tuleb jargida jairgmisi pohimaotteid:

» detailplaneeringu algatamiseks tuleb koostada eskiis, kust peab selguma hoonete
paigutus ja tootmistegevuse spetsiifika. Kui neist ldhtuvalt ilmneb olulise
keskkonnamdju avaldumise voimalikkus on kohalikul omavalitsusel digus nduda
keskkonnamdju strateegilist hindamist detailplaneeringule;

= detailplaneeringuga tuleb méairata maaiiksuse minimaalne haljastuse protsent;

= (detailplaneeringu koostamisel tuleb maaiiksust liigendada haljasaladega, mis
toimiksid puhvervoonditena. Kui tootmisala kiilgneb elamualaga, tuleb
tootmisala territooriumile, elamuala poolsesse osasse, kavandada haljastatud
puhvertsoonid;

= tootmishoone tuleb maantee d4rde paigutada nii, et seda teenindavad laoplatsid
ja parklad jddks maanteepoolsesse kiilge vOi kavandatava tootmishoonestuse
vahele. Sellisel juhul toimiks tootmishoone miiraseinana nii tee kui krundisisese
litklusmiira suhtes;

= detailplaneeringu koosseisus peavad ldhtuvalt kavandatava tootmistegevuse
spetsiifikast olema kajastatud konkreetsed ja pohjalikud keskkonnatingimused,
mis looksid aluse kontrollida hilisemat projekteerimist ja ehitamist;

= Tahkuranna vallas ei ole tootmismaadel lubatud tegevused, mis on loetletud
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse §6 Ig 1. Lisaks
sellele ei ole tootmismaale ja tootmise reservmaale (ja iildplaneeringu muutmisel
ka voimalikele muudele tootmisaladele) lubatud rajada keemiatoostust (v.a
olmekeemia tooteid ladustavad laod vdi olmekeemia tootjad eeldusel, et
hoitavate ainete kogusega ei kaasne suurOnnetuse riski tdendosust) ja
keemiaterminale v3i muid ettevdtteid, millega kaasneb dhusaaste, vibratsioon,
16hn, korge keskkonnarisk voi1 muu keskkonnaprobleem;

= tootmishoonete kavandamisel alla 2,0 m absoluutkdrguse tuleb arvestada hoone
tileujutuse tekkimise riskiga.

Kuna vallal on kohustus tagada elukeskkonna kvaliteedi sdilimine elamualadel, tuleb
uue toostuse asukoha wvalikul ja todstusalale ehitiste piistitamisel kinni pidada
ildplaneeringu ptk 2.2.6.3 olevas tabelis 4 toodud puhvertsoonidest.
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Min elamu, majutushoone

Objekt véi ithiskondliku hoone Miirkused
kaugus objektist®
Tootmishooned 10-100 m Kohustuslik vihemalt 10 m. Suurem kaugus

on soovituslik ja solmub tootmise eripérast
ning tipsustatakse detailplaneeringuga

Joonis 3. Viljavote Tahkuranna valla iildplaneeringu ptk 2.2.6.3 olevast tabelist 4. Soovituslikud
Jja kohustuslikud kaitsekujad.

Tootmishoonete ja kalmistute puhvertsooni sees tuleb sdilitada haljastus voi selle
puudumisel puhvertsooni istutada voimalikult palju uut korghaljastust juhtudel kus see
on voimalik.

4. Detailplaneeringuga kavandatav

Detailplaneeringuga maéidratakse hoonestusala ja ehitusdigus ning arhitektuursed
tingimused tootmis/ &drihoone(te) ehitamiseks. Leitakse haljastuse, heakorra,
tehnovorkude, liikluse ja parkimise korraldamiseks pdhimdtteline lahendus.

Detailplaneeringus nédhakse ette planeeritava krundi tdisehitus 40%, kavandatavate
hoonete arv kuni kolm, planeeritavate hoone kdrgus kuni 13 m. Lahendusega tagatakse
vOimalus rajada tootmis/arihoone modtmetega kuni 36 m x 85 m.

Detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kuulu keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduses toodud olulise keskkonnamdjuga tegevuse
nimekirja, mis nduaks KSH eelhinnangu koostamist.

Koostatav detailplaneering on kooskolas kehtiva iildplaneeringuga.

4.1. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek Soometsa tee 19 (kat. tunnus 84801:001:0531) ja
Soometsa tee 21 (kat. tunnus 84801:001:0532) liitmine {iheks krundiks.

4.2. Krundi ehitusdiguse ning ehitise ehituslike tingimuste mairamine
Tabel 1. Krundi ehitusdigus ja hoonestustingimused.

positsiooni number, Pos 1
aadressi ettepanek -
krundi suurus 7767 m?
krundi lubatud suurim ehitisealune 2 100
pind / taisehitus % 3107 m’/ 40%
suurim lubatud brutopind 6700 m?
planeeritav katastriiiksuse tootmismaa (T) 55 - 100%
sihtotstarve, % drimaa (A) 0-45%
planeeritav krundi kasutamise TT, TP, TL, TH, TK 55 - 100%
sihtotstarve, % AK, AV 0-45%
iildplaneeringu juhtotstarve tootmismaa (T)
hoonete maksimaalne kérgus

. 13m
arvestatuna olemasolevast maapinnast
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hoonete suurim maapealne/ maa-

alune korruselisus 31

lubatud suurim hoonete arv krundil 3

lubatud viikseim tuleohutusklass méiiratakse ehitusprojektis
Teedest, platsidest ja hoonetest vabad
alad haljastada.

haljastus Detailplaneeringuga maératud

kohustuslik haljastuse minimaalne
protsent on 15%.

Krundi lubatud suurima ehitisealuse pinna ja hoonete suurima lubatud arvu hulka
arvatakse krundile kavandatavad iile 20 m? suurused hooned. Kuni 20 m? ehitisealuse
pinnaga ning kuni 5 m korgeid hooneid voib krundile rajada lisaks kuni kolm. Need
peavad paiknema hoonestusalal.

Krundi kasutamise sihtotstarve (ruumilise planeerimise leppemaérgid 2013):
TT — tootmishoone maa

TP — pdllumajandusliku tootmisehitise maa

TL — laohoone maa

TH — hulgikaubanduse maa

TK — logistikakeskuse maa

AK — kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa

AV — viikeettevotluse hoone ja -tootmise hoone maa

Katastriiiksuse sihtotstarve:

T — tootmismaa

A — drimaa

Tahkuranna tildplaneeringu kohaselt tuleb koigi Tahkuranna valda ehitatavate hoonete,
toOstusrajatiste jms puhul tuleb tagada nende arhitektuurne ja esteetiline sobivus
konkreetsesse kohta. Selleks on vaja hoonete voi rajatiste piistitamisel, laiendamisel,
rekonstrueerimisel olemasoleva hoonestuse ldheduses ja looduslikele aladele uute
hoonete projekteerimisel ldhtuda konkreetse piirkonna ehitustavadest ja asukoha
looduslikust eripdrast.

4.3. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotete mairamine, piirded

Koik teedest, platsidest ja hoonetest vabad alad tuleb haljastada. Olemasolevat
korghaljastust tuleb voimalusel maksimaalselt séilitada. Detailplaneeringuga méératud
véikseim lubatud haljastuse osakaal planeeritaval alal peab olema 15%, mida vdib
suurendada. Soovitatav on kasutada erineva kdrgusega haljastust. Detailplaneeringuga
on kavandatud korghaljastusega puhvervoond krundi maanteepoolsesse serva.

Lumekoristus lahendatakse krundi piires.

Lubatud on rajada kuni 2 meetri korguseid piirdeid. Piirete rajamisega ei tohi takistada
kergliiklustee avalikku kasutamist. Soovitatav piirde tiilip on vorkaed (keevisvork vmt).
Labipaistmatute plankpiirete rajamine on lubatud juhul, kui see on vajalikud miiratokke
ja turvalisuse eesmadrgil. Vastavalt Tahkuranna valla iildplaneeringule on koik
vundeeritud ja massiivkonstruktsiooniga ning iile 1,5 m kdrgused piirded lubatud rajada
ainult kohaliku omavalitsusega kooskdlastatud ehitusprojekti alusel.

Haljastuse lahendus ning planeeringuala heakorrastus tépsustatakse
ehitusprojekti(de)ga.
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4.4. Téanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorralduse p6himétete miiramine

Planeeritavale alale sdilib olemasolev juurdepdds Soometsa teelt. Tdiendavaid riigitee
ristumiskohti ei planeerita. Planeeringuala ldéneserva ulatub avalikult kasutatava tee
kaitsevoond. Tee kaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EhS § 701g2ja § 72 1g
1, sh on keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevoondis
kehtivatest piirangutest voib korvale kalduda Transpordiameti ndusolekul vastavalt EhS
§ 70 lg 3. Planeeritav hoonestus on kavandatud tee kaitsevoondist viljapoole. Kdoik
arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks.

Kiirusepiirang planeeringualaga kiilgneval maanteeldigul on 70 km/h.

Vastavalt kliimaministri 17.11.2023 médruse nr 71 ,, Tee projekteerimise normid* § 24,
lisa 1 tabel 18-21 ning lisa 2 joonisele 8 on detailplaneeringu joonisele ,,PGhijoonis
tehnovorkudega® kantud nédhtavuskolmnurgad. Vastavalt nimetatud normile on
peatumiskohustusega ristmikul liituva tee liitumisndhtavus 3 m ning peatee
littumisndhtavus 120 m (liituva tee liiklussagedus on alla 100 sdiduki O66pidevas).
Néhtavusalas ei tohi paikneda néhtavust piiravaid taksitusi. Vajadusel niha ette metsa,
vOsa, heki, aia vms rajatise likvideerimine.

Planeeringuala ld4neservas kulgev kergliiklustee jadb planeeringuga moodustatava
krundi koosseisu. Selle avalik kasutus tagatakse servituudiga.

Tootmis- ja &dripindade planeerimisel tuleb parklakohtade arvu ja paigutuse osas
arvestada kehtivate parkimise normatiividega ja lahendada parkimine krundi piires.
Parkimiskohad paigutada soovitatavalt tootmishoonestuse vahele. Teenindavate ja
iildkasutatavate hoonete ning vaba-aja veetmise kohtade juurde tuleb kavandada
jalgrattaparklad.

Léhtuvalt ehitusseadustiku §651 1dige 4 punktist 2 ja 1dikest 7 tuleb mitteelamu
kavandamisel rohkem kui 10 parkimiskohaga parkimisalale ndha ette juhtmetaristu
vihemalt igale viiendale parkimiskohale ja rohkem kui 20 parkimiskohaga parkimisalale
niha ette elektriauto laadimispunkt vihemalt {ihele parkimiskohale.

Kuna detailplaneeringu koostamise etapis ei ole veel tidpselt teada, millist tegevust
kruntidele kavandatakse, on sdiduautode ja jalgrataste parkimiskohtade vajaduse
arvutamisel aluseks voetud vodimalikest kavandatavatest tegevustest kdige suurema
parkimisvajadusega ehitise liik.

Tabel 2. Soéiduautode parkimiskohtade vajadus vastavalt EVS 843:2016 parkimisnormatiivi
tabelile 9.1.

Pos Ehitise otstarve Standardi iihik Normatiivsete Planeeritav
nr. (ehitise asukoht: (suletud parKkimiskohtade | parkimiskohtade
tootmismaal) brutopinna m’ arvutus arv krundil
kohta)
1 toOstusettevote ja ladu 1/90 6700/90="175 24

*Parkimiskohtade arvu hulka on arvestatud litkumispuudega inimeste soidukite parkimiskohad
Jja elektriautode parkimiskohad.
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Tabel 3. Jalgrataste parkimiskohtade vajadus vastavalt EVS 843:2016 parkimisnormatiivi
tabelile 9.3.

Pos Ehitise otstarve Standardi iihik Normatiivsete Planeeritav

nr. | cohitise asukoht: mujal) | (suletud brutopinna | Parkimiskohtade | parkimiskohtade
m’ kohta) arvutus arv krundil

1 toOstusettevote ja ladu 1/200 6700/ 200 = 34 12

Kruntide parkimiskohtade arv on arvestatud maksimaalse brutopinna alusel.
PShijoonisele on kantud osa arvutuslikust kohtade arvust. Maksimaalse brutopinna
rakendamise korral vdib parkimiskohad lahendada osaliselt hoone mahus. Tépne
parkimiskohtade arv selgitatakse vélja igakordselt eraldi hoone projekteerimise kdigus,
lahtuvalt projekteeritud hoonete brutopinnast ja ettevOtete tegevusest tulenevatest
vajadustest. Normatiivset parkimiskohtade arvu on lubatud vdhendada pohjendatud
juhul kokkuleppel omavalitsusega ldhtuvalt ettevotete konkreetsetest vajadustest
(kiilastajate arv, tootajate arv jms).

Parkimine lahendada omal kinnistul. Riigiteel parkimine ja tagurdamine on keelatud.

4.5. Tehnovorgud ja rajatised

Planeeritud tehnovdrkude paiknemise asukohad tdpsustuvad hoonete projekteerimise
kéigus. Detailplaneeringus on esitatud pdhimdtteline lahendus. Kavandatavad riigiteega
ristuvad tehnovorgud tuleb rajada kinnisel meetodil. Léhtuda tuleb Transpordiameti
juhendis ,Nouded tehnovdrkude ja -rajatiste teemaale kavandamisel toodud
pohimdtetest.

4.5.1. Veevarustus

Planeeritaval alal on vilja echitatud liitumispunktid iihiveevérgi torustikuga.
Krundisisesed trassid lahendatakse ehitusprojektiga.

4.5.2.Reovee kanalisatsioon

Planeeritaval alal on vélja ehitatud liittumispunktid {ihiskanalistasiooni torustikuga.
Krundisisesed trassid lahendatakse ehitusprojektiga.

4.5.3.Sademeveed

Vastavalt Tahkuranna {ildplaneeringule tuleb vihmaveed &ra juhtida peamiselt kraavide
baasil. Viltida tuleb sademevete valgumist naaberkinnistutele. Vastavalt EhS § 72 Ig 1
punktile 5 ja § 70 Ig 2 punktile 1 on riigitee kaitsevoondis keelatud teha veereziimi
muutust pohjustavat maaparandustodd ning ohustada ehitist ja selle korrakohast
kasutamist. Véltimaks tee muldkeha uhtumist ja tileniiskumist ei tohi sademevett juhtida
riigitee alusele maaiiksusele.

Piirkonna kdorge pohjavee taseme tdttu voib kogu tekkiva sademevee immutamine
planeeringuala piires olla keeruline. Vdimalikuks sademevee eesvooluks on
planeeringuala pohjapiiril olev kraav, mis suubub Ura jokke. Soovituslik on enne kraavi
juhtimist viibeaja pikendamiseks rajada ka viibetiigid voi piirdekraavid.

Sademevee suublasse juhtimisel veeseaduse § 129 tihenduses peab immutussiigavus
olema aasta ringi hinnanguliselt vihemalt 1,2 m iilalpool pohjavee kdrgeimat taset ning
jdama hinnanguliselt vihemalt 1,2 m kdrgemale aluspdhja kivimitest (mddrus nr 615 §
71g 3).

Parkimisaladelt ja teedelt teostatakse saju- ja lumevee éra juhtimine vastavalt normidele.
Vajadusel paigaldada parklasse 0li- ja liivapiitidurid. Suublasse (sh pinnasesse) juhitav
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sademevesi peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019 méiérusele nr 61 ,,Nouded
reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjdiri- ja jahutusvee suublasse
juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse
piirvddrtused“. Veeluba on kohustuslik, kui juhitakse sademevett suublasse
jaatmekditlusmaalt, toOstuse territooriumilt, sadamachitiste maalt, turbatoostusmaalt ja
muudest kohtadest, kus on saastatuse risk voi oht veekogu seisundile (veeseadus § 187
p 6). Suubla on veeseaduse tdhenduses veekogu, veekogu osa vdi maapdue osa, kuhu
juhitakse heitvett voi saasteaineid (veeseadus § 19). Sademevee proovivotukoht peab
olema selline, et sealt oleks voimalik votta esinduslikke proove (médrus nr 61 § 14).

Kuna tidpsem tootmiskompleksi iseloom ja olemus pole teada, on vajalik peale
tootmishoonete valmimist ning kasutusele vottu teostada suublasse juhitava sademevee
kvaliteedi seire, mille tulemuse pohjal saab hinnata sademevee saasteainete sisaldust
ning nduetele vastavust. Sademevee seiret tuleks teha vdhemalt iihe aasta jooksul
minimaalselt iiks kord kvartalis, seirates jirgmisi saastenditajaid: heljum, biokeemiline
hapnikutarve, iildlammastik, tildfosfor, pH ja naftasaadused.

Tépne sademevee drajuhtimise lahendus antakse ehitusprojektiga.

4.5.4.Elektrivarustus

Planeeringuala elektrivarustus on lahendatud lihtuvalt Elektrilevi OU poolt 10.04.2025
véljastatud tehnilistest tingimustest nr 493964.

Detailplaneeringualale on kavandatud koht uuele komplektalajaamale. Alajaamale
eraldi katastriliksust ei moodustata. Alajaamale peab jddma O0pdevaringne vaba
juurdepads. Uue alajaamade toide on planeeritud 10 kV maakaabelliiniga sisseldikega
olemasolevasse keskpinge kaablisse K04101058 Toostuse tee 3 kinnistu piiril.
Kavandatav keskpinge maakaabelliin paigaldatakse Todstuse tee 3 kinnistule.

Uuest planeeritud alajaamast ndha ette vélja eraldi fiidri 0,4 kV maakaabelliin.
Elektrivarustuseks planeeritakse alajaama korvale 0,4 kV liitumiskilp. Liitumiskilbid
peavad olema alati vabalt teenindatavad. Elektritoide liitumiskilbist objektini nihakse
ette maakaabliga. Elektrikaableid ei tohi kavandada piki sdiduteed. Samuti ei ole lubatud
planeerida teisi kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus tagatakse servituudialana.

Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada
littumistaotlus, s6lmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu s6lmimiseks
poorduda Elektrilevi OU poole.

Kavandatava keskpingekaabli pdhimdtteline paiknemine on ndidatud detailplaneeringu
joonisel nr 3 ,,PShijoonis tehnovorkudega“ asuval skeemil ,,Sidekaablite, kaugkiittetoru,
elektrikaablite ning tulekustutusvee votukohtade paiknemise skeem®.

Hoonetele on lubatud paigaldada pdikesepaneelid.

4.5.5.Soojusvarustus

Planeeringuala peamine soojusvarustus lahendatakse kaugkiittevorgu baasil. Lisaks on
lubatud kasutada erinevaid rohelisel energial pohinevaid lahendusi (nt maakiite,
paikesekiite jmt).

SW Energia OU 22.11.2024 kirjas Hiidemeeste Vallavalitsusele paluti arvestada
soojustrassi kulgemise koridoriga seoses naaberkinnistute detailplaneeringutega.
Soojavarustuse lahendus iihildada Uulu kiilas Lillepollu  kinnistu  osalise
detailplaneeringu ning Uulu kiilas Uulu Tdostuskiila detailplaneeringu lahendustega.
Kaugkiittetoru pohimotteline paiknemine on ndidatud detailplaneeringu joonisel nr 3
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,,Pohijoonis tehnovdrkudega“ ning sellel asuval skeemil ,,Sidekaablite, kaugkiittetoru,
elektrikaablite ning tulekustutusvee votukohtade paiknemise skeem®.

Tdiendavalt  vidljastas SW  Energia  01.04.2025  Projekteerimistingimused
kaugkiittevorkude iithendamise ja rekonstrueerimisprojekti koostamiseks.

Lihtuvalt SW Energia OU kirjast ning viljastatud tehnilistest tingimustest on
kaugkiittega liitumispunktiks planeeritav magistraaltorustik ning planeeringuala
liittumispunkt néhakse ette kas Soometsa tee voi Soometsa tee 17 kinnistu suunalt.

Soojusvarustuse lahendus tdpsustatakse projekteerimisetapis.

4.5.6.Sidevarustus

Planeeringuala sidevarustus on lahendatud ldhtuvalt Telia Eesti AS poolt 09.04.2025
viljastatud tehnilistest tingimustest nr 39558866.

Sidekanalisatsiooni/multitorustiku  pdohitrassi  ehitus on planeeritud ldhtuvana
sidekaevust ULU-9 (Soometsa tee 3 kinnistul). Igale kinnistule/hoonele niha ette
individuaalsed sidekanalisatsiooni sisendid planeeritavast pdohitrassist. Vastavalt
vajaduselekasutada KKS tiiiipi sidekaevusid. Sidetrassi ndutav siigavus pinnases 0,7 m,
teekatte all 1 m. Planeeritavad sidekaevud ei tohi jddda planeeritava sdidutee alale. Ndha
ette koik meetmed ja t66d olemasolevate Telia Eesti liinirajatiste kaitseks, tagamaks
nende sdilivus ehitustoode kidigus. Todprojekti koostamiseks taotleda tdiendavad
tehnilised tingimused.

Sidevarustuse lahendus tihildada Uulu kiilas Lillepdllu kinnistu osalise detailplaneeringu
ning Uulu kiilas Uulu Toostuskiila detailplaneeringu lahendustega. Sidekaablite
pohimotteline paiknemine on ndidatud detailplaneeringu joonisel nr 3 ,,PGhijoonis
tehnovorkudega“ ning sellel asuval skeemil ,,Sidekaablite, kaugkiittetoru, elektrikaablite
ning tulekustutusvee votukohtade paiknemise skeem*.

Sidevarustuse voib lahendada ka mobiilisidevorkude baasil.

4.5.7. Vertikaalplaneerimine

Planeeringuala on tasase reljeefiga, korguste vahemik abs. +7,30 m kuni abs. +8,02 m.
Hoonetele koostatava projekti mahus lahendada ka krundi vertikaalplaneerimine. Hoone
+/-0 peab olema planeeritavast maapinnast 0,3-0,8 m korgemal. Vertikaalplaneerimisega
maapinda oluliselt mitte tdsta, maapinna tdstmine on lubatud ainult hoonestusalal,
juurdepédsuteel, parkimisalal ja nende vahetus iimbruses. Krundi maapinda mitte tosta
korgemale timbritsevate kruntide maapinnast.

4.5.8. Vilisvalgustus

Koos hoonete ning parkimisalade projekteerimisega tuleb lahendada ka krundisisene
valgustus. Krundisisese valgustuse rajamine on oluline ala turvalisuse suurendamiseks.

4.6. Tuleohtuse tagamine

Hoonete tuleohtuseklass miidratakse ehitusprojektis. Hooned tuleb ehitada jirgides
siseministri 30.03.2017. a maédruses nr 17 ,.Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded‘
satestatut. Téidetud peavad olema standardisarjas EVS 812 esitatud nduded.

Tule levik iihelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega pdohjustada
olulist majanduslikku voi ihiskondlikku kahju. Ehitistevaheline kuja peab takistama tule
levikut teistele ehitistele. Juhul, kui ehitistevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule
leviku piiramine tagada ehituslike vo1 muude abindudega.
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Hoonete netopinnad ning véliskustutusvee normvooluhulgad tapsustuvad ehitusprojekti
koostamisel, kuna arvutused on seotud hoone kasutusviisi ning tuletokkesektsioonide
pindalaga. Kuni 800m? pindalaga tuletdkkesektsiooni korral on iihe tulekahju
normvooluhulk 10 I/s, 800-1600m? pindala korral 15 I/s ning 1600m?-2400m? pindala
korral 20 1/s. Arvestuslik tulekahju kestvus 3h. Projekteerimise kdigus tuleb méiérata
vajalik tulekustutusvee kogus ja ndidata alternatiivsed lahendused, kui olemasolevast
tulekustutusvee votukohast ei ole voimalik vajalikku tuletdrjevee vajadust tagada.

Lihimad olemasolevad tulekustutusvee votukohad asuvad planeeringualast ca 172
meetrit Iduna pool (vid 8334), Toostuse tee 1 (84801:001:1660) katastritiksusel ja ca 179
meetrit pohja pool (vid 6394), Soometsa tee 15a (84801:001:0519) katastritiksustel.
Tegemist on avatud veemahutitega, millele on echitatud kuivhiidrant. Ehitisregistri
andmetel on modlema veemahuti maht 400 m?® Veevdtukohad on kajastatud
detailplaneeringu joonisel nr 3 asuval skeemil ,Sidekaablite, kaugkiittetoru,
elektrikaablite ning tulekustutusvee votukohtade paiknemise skeem*.

Vilise kustutusvee tagamine peab vastama Siseministri 18.02.2021 miiruses nr 10
,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja
teabevahetuse nduded, tingimused ning kord* sétestatule.

4.7. Kuritegevuse riski vihendavate tingimuste méiiidramine

Kéesoleva peatiiki koostamise aluseks on Eesti standard EVS 809-1:2002 “Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine”.

Kuritegevuse riske vihendavad:
- elav keskkond,;
- selgelt eristatav juurdepiis, valdusel sissepddsude arvu piiramine;

- Oopdevaringse valve korraldamine ja valvetehnika paigaldamine nii hoones, kui
ka Ouealal;

- Oueala valgustatus;

- lukustatud sisenemisruumid;

- tugevad ukse- ja aknaraamid;

- vOimalusel paigaldada alarmseade.

4.8. Keskkonnatingimused

Detailplaneeringu algatamise korraldusest nidhtub, et kavandatav tootmishoone ei kuulu
keskkonnamdjuhindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduses toodud olulise
keskkonnamdojuga tegevuse nimekirja, mis ndouaks KSH eelhinnangu koostamist.

Keskkonnaamet esitas oma seisukohad detailplaneeringu algatamise kohta 09.12.2024
kirjaga nr 6-2/24/23460-2. Seisukohtades on vilja toodud, et EELIS andmetel ei asu
planeeringuala kaitsealal, hoiualal, piisielupaigas ega kaitstava looduse iiksikobjekti
kaitsevoondis.

Kéesoleva detailplaneeringuga ei ole lubatud tegevus, mis kuuluks KeHJS § 6 16ikes 1
nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevuste loetellu.

Planeeritaval alal ei kavandata olulise keskkonnamdjuga ehitustegevust, millega
kaasneks keskkonnaseisundi kahjustamist, sh vee, pinnase, Ohu saastamist.
Planeeringualal ei ole varem toimunud keskkonnale ohtlikku ega kahjulikku tegevust,
mistottu erimeetmeid ei rakendata ja reostusuuringute teostamise vajadus puudub.
Planeeringuga kavandatava tegevuse puhul ei iiletata mdjuala keskkonnataluvust, ei
pohjustata keskkonnas pdordumatuid muutusi, ei seata ohtu inimeste tervist ja heaolu,
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kultuuripdrandit voi vara. Lahtudes planeeritava maa-ala ja selle l&hitimbruse
keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei pohjusta planeeringulahenduse elluviimine
antud asukohas olulist keskkonnamdju.

Tegevusega kaasnevad vOimalikud mdjud on ehitusaegsed, nende ulatus piirneb
peamiselt planeeringualaga ning avariiolukordade esinemise tdendosus on viike, kui
detailplaneeringu elluviimisel arvestatakse detailplaneeringu tingimusi ja digusaktide
noudeid.

Ehitustoodel kasutatavad ehitusmasinad peavad olema tehniliselt korras ja
nduetekohaselt hooldatud. Todde teostaja peab olema valmis vdimalike kiituse- ja
oOlilekete kiireks lokaliseerimiseks ja likvideerimiseks, et reostus ei satuks vette ja
pinnasesse.

4.8.1. Jaitmekiitluse pohimotted

Koigil maavaldajatel tuleb tagada nende territooriumil tekkivate jddtmete kogumine
priigikastidesse voi konteineritesse ning sdlmida nende draveo leping vastavalt kehtivale
korrale. Kogumiskonteinerid paigutada planeeritavale alale. Jadtmed tuleb sortida
tekkekohas ja seejdrel liigiti koguda, et vdimaldada nende taaskasutamist vdimalikult
suures ulatuses. Jadtmed koguda eraldi mahutitesse, mis paiknevad soovituslikult
juurdepddsutee ldheduses. Konteinerite vOi priigimaja tdpne asukoht esitatakse
ehitusprojektis. Soovituslik priigikonteinerite asukoht on esitatud joonisel Pdhijoonis
tehnovorkudega.

4.8.2. Pohjavee kaitstus

Maa- ja Ruumiameti andmetel on planeeringualal pohjavesi suhteliselt kaitstud ning
reostusohtlikkuse tase on madal.

Planeeringuala vee- ja kanalisatsioonivarustuse liitumispunktid on vélja ehitatud
ithisveevirgi ja -kanalisatsiooni baasil. Seega eeldatavalt reovee tottu keskkonnale ohtu
ei teki.

4.8.3. Insolatsioon

Planeeringualale 1dhim hoone on kagus paiknev tootmishoone (angaar), mis asub
ligikaudu 5 m moodustatava krundi piirist. Planeeritav hoonestus ei kahjusta
naaberhoonete insolatsioonitingimusi.

4.8.4. Miira

Planeeringuala paikneb olemasolevas td0stus- ja dripiirkonnas. Ldhim elamu, mida
planeeringualale kavandatav tegevus vOiks mdjutada, paikneb planeeringualast ca 20
meetrit 1d4ne pool, teisel pool Soometsa teed.

Miiratokke eesmaérgil on lubatud tootmismaa kruntide piiridele rajada ldbipaistmatuid
piirdeaedu. Kéesolev detailplaneering teeb ettepaneku rajada planeeringuala ladneserva
korghaljastusega haljasriba, mis eraldab planeeritud tootmisala ning vdhendab ka
voimalikku miira.

Hoonete projekteerimisel tuleb arvestada olemasolevate ja perspektiivsete liiklusest
pohjustatud hiiringutega (miira, vibratsioon, dhusaaste). Transpordiamet ei vita endale
kohustusi planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete rakendamiseks.

Hoonete projekteerimisel tuleb 1dhtuda keskkonnaministri 16.12.2016 méarusest nr 71
,»,Vilisohus leviva miira normtasemed ja miirataseme mddtmise, midramise ja hindamise
meetodid“ ja tagada, et ei ililetataks mddruses toodud miira normtasemeid.
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Normkategooriate liletamise kahtluse korral tuleb koostada miirauuring ning kavandada
vajalikud leevendusmeetmed.

4.8.5. Radoon

Eesti Geoloogiateenistuse poolt koostatud Eesti pinnase radooniriski kaardi andmetel
(2023. aasta seisuga) paikneb planeeringuala keskmise voi madala radooniriskiga alal.
See tdhendab, et alal on madala looduskiirgusega pinnased ja korge radooni tase majade
sisedhus esineb harva. Seega voib eeldada, et tiiendavate uuringute 1dbiviimise vajadus
puudub.

4.9. Piirangud

4.9.1. Tehnovorkude kaitsevoondid

Tegevuse piirangud tehnovorkude kaitsevoondis on reguleeritud vastavalt
ehitusseadustikule ning majandus-ja taristuministri  25.06.2015 maidrusele nr 73
Ehitise = kaitsevoondi  ulatus,  kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi
tahistusele esitatavad nduded.

4.9.2. Teede kaitsevoondid

Planeeringuala lddneserva ulatub korvalmaanteest 19333 Uulu-Soometsa-Haddemeeste
tee L1 ldhtuv avalikult kasutatava tee kaitsevoond (30 m mdlemal pool ddrmise sdiduraja
vélimisest servast). Tegevused riigitee kaitsevoondis on reguleeritud vastavalt EhS § 70
ja § 72. Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse
tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks.

4.10. Servituudid

Tabel 4. Servituutide méédramise vajadus

Teeniv Valitsev krunt voéi asutus,
kinnisasi/ mille kasuks on tehtud Servituut Servituudi sisu
krunt ettepanek seada servituut

tehnovorgu valdaja

(olemasolevad
ithisveevirgi ja -
kanalisatsioonitorustikud;
olemasolev madalpinge

Ohuliin postiga; Oigus tehnovdrgu kaitsevodndi

Pos 1 olemasolev madalpinge isiklik .. ulatuses tehnovdrgu ehitamiseks
. kasutusdigus | . . .
maakaabel ja ja majandamiseks.
tdnavavalgustuspostid;
kavandatav alajaam;
kavandatav keskpinge
maakaabelliin;
planeeritud soojatorustik.)
siklik Oigus ehitada, kasutada ja
Pos 1 Hiaiddemeeste Vallavalitsus x: hooldada 14bi kinnisasja kulgevat
kasutusdigus

kergliiklusteed.
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Toostuse tee 3 i isiklik Oigus tehnovorgu kaitsevoondi
(kinnistu nr Elektrilevi OU Kasutusdieus ulatuses tehnovdrgu ehitamiseks
4264506) 8US |12 majandamiseks.

5. Detailplaneeringu elluviimise etapid

Detailplaneering on peale kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostatavatele
ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Ehitusloa taotlemiseks koostatavad
ehitusprojektid peavad olema kooskolas kehtestatud detailplaneeringuga ja
ehitusprojektile esitatavate nduetega.

Tegevuskava:
1) katastritiksuste liitmine {iheks krundiks;
2) sihtotstarvete madramine;
3) servituutide seadmine;

4) tehniliste tingimuste taotlemine ehitusprojektide koostamiseks tehnovorgu
valdajatelt;

5) echitusprojektide koostamine ning ehituslubade taotlemine;

6) tehnovorkude, juurdepaisuteede ning parkimisalade véljachitamine;
7) hoonete ehitus;

8) kasutuslubade taotlemine.

Krundi ehitusdigus ning haljastus realiseeritakse arendaja poolt. Detailplaneeringuala
arendaja kohustuseks on ehitada vilja detailplaneeringukohased rajatised ja tagada
nende korrashoid.

Tehnovdrkude rajamine toimub ehitusdiguse teostaja ja vorguvaldajatega koostoos,
mille kdigus pannakse paika tehnovorkude rajamise finantseerimise tingimused.

Transpordiametil ei ole PlanS § 131 Ig 1 kohaselt kohustusi planeeringuga seotud
rajatiste viljachitamiseks. Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus
kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku
saamiseks.
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